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 Рабочая документация разработана в соответствии с государственными 

нормами, правилами и стандартами. Технические решения, принятые в 

рабочих чертежах, соответствуют требованиям экологических, санитарно-

гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на 

территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и 

здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 

рабочими чертежами мероприятий. 

 

 
Главный инженер проекта     К. В. Кудяшев                                             
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1.  Введение 

 

1.1. Рабочая документация по обследованию, выдаче заключения о техническом  

состоянии, разработке проекта по капитальному ремонту сетей 

многоквартирного жилого дома по адресу: Костромская область, Костромской 

район, п. Караваево, ул. Учебный городок, д. 2 разработана на основании 

договора  подряда №220П/17.44 от 31.10.2016 г. 

1.2. Техническое заключение выполнено в соответствии с требованиями: 

- ГОСТ  31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния. 

- СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений. 

Рабочая документация разработана в соответствии с действующими 

нормативными требованиями: 

- СП 54.13330.2011 "СНиП 31-03-2003 "Здания жилые многоквартирные"; 

- ФЗ №123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

- СП 70.13330.2012 "Несущие и ограждающие конструкции". 

- СП 22.13330.2011 "СНиП 2.02.01-83* "Основания зданий и сооружений". 

- СП 52.13330.2011 "СНиП 23-05-95* "Естественное и искусственное освещение". 

-СП 31-110-2003 "Проектирование и монтаж электроустановок жилых и 

общественных зданий". 

- СП 30.13330.2012 "СНиП 2.04.01-85* "Внутренний водопровод и канализация 

зданий". 

-СП 60.1330.2012 "СНиП 41-01-2003 "Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха". 

-СП 61.13330.2012 " СНиП 42-03-2012 "Тепловая изоляция оборудования и 

трубопроводов". 

1.3. Обследование состояния конструкций и узлов: 

1.3.1 Подготовительные работы: 

- ознакомление с объектом; 
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- анализ технической документации. 

1.3.2 Предварительное (визуальное) обследование: 

- визуальное обследование основных конструкций; 

- выявление видимых дефектов и повреждений с фиксацией их мест и характера 

разрушений. 

1.3.3 Детальное  (инструментальное) обследование. 

1.3.4 Фотофиксация. 

1.3.5 Составление  технического заключения. 
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2. Характеристика объекта. 

 

Назначение  здания     - Жилое здание 

Количество этажей     - 3 этажа 

Наличие подвала     - нет 

Год постройки     - 1962 г. 

Наружные и внутренние стены  - Кирпичные 

Перекрытия    - Железобетонные  

Фундамент     - Бутовый ленточный 

Пространственная  жесткость  - Обеспечена продольными и  

                                                        поперечными капитальными стенами 

Описание частей здания           - Здание имеет в плане прямоугольную 

   форму. 

 

Система электроснабжения: 

Электроснабжение дома осуществляется кабельной линией с РП. Кабель 

проложен в земле, ввод осуществлен в проходной канал (подвал) по фасаду 

здания. 

ВРУ располагается в проходном канале (подвале) под первым подъездом. 

Щит учета электроэнергии (ЩУ) расположен в проходном канале под первым 

подъездом. 

Магистральные линии выполненные алюминиевым проводом в стальных 

трубах по чердаку и в каналах стен. 

Счётчики электроэнергии располагаются в квартирных щитках.  

Освещение подъездов и входов в подъезды выполнено светильниками с 

люминесцентными лампами. 

Освещение подвального помещения в неудовлетворительном состоянии 

(освещение теплового пункта частично заменено) 
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Система горячего водоснабжения: 

Источник снабжения ГВС – наружные сети. 

Водопроводные устройства - приборы на кухне (мойки) и в санузлах 

(ванны и раковины). 

Система ГВС – открытая. 

Система холодного водоснабжения: 

Источник снабжения ХВС – наружные сети. 

Система ХВС здания - существующая однотрубная тупиковая с нижней 

разводкой подающих трубопроводов. 

Система теплоснабжения: 

Источник теплоснабжения – от ТЭЦ-2 ТГК 2 с графиком 135/700С; 

Тип системы отопления – закрытая; 

Вид разводки – верхняя; 

Подающая линия: чердачное помещение ; 

Обратная линия: (под полом первого этажа); 

Система выполнена однотрубной; 

Тепловой узел: 

Приготовление теплоносителя для СО под нормативные параметры 95-

70°С осуществляется с помощью существующего элеваторного узла.; 

Отопительные приборы – радиаторы отопительные чугунные секционные 

МС 140М (F=0,16 кВт) с рабочим давление 0,9 МПа. 

9



  

       Капитальный ремонт сетей многоквартирного жилого дома, 
расположенного по адресу: Костромская область, Костромской район,  

п. Караваево, ул. Учебный городок,  д. 2 
Лист 

      

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 6 

Формат А4 

И
н
в
. №

 п
о
д
п

. 
П
о
д
п
и
сь

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. и
н
в
. №

 

3. Обследование основных строительных конструкций и 

инженерных сетей. 

 

 3.1. При обследовании определялись фактические размеры между 

разбивочными осями здания, пролеты и сечения конструкций,  а также дефекты 

элементов и узлов, допущенные при проектировании, изготовлении, 

транспортировке,  монтаже и появившиеся в процессе эксплуатации.  

3.2. Инструменты и приборы, используемые при обследовании: 

-  отвесы – для измерения отклонения или смещения от вертикали; 

- рулетки металлические длиной 3 и 5 м по ГОСТ 7502-98 – для измерения 

линейных размеров; 

-  штангенциркуль по ГОСТ 166-89 – для измерения линейных размеров; 

- щупы – для измерения величины зазоров, глубины и ширины раскрытия 

трещин; 

-  лазерная рулетка BOSCH DLE 50, для измерения линейных размеров; 

- цифровой фотоаппарат «Canon» - для фиксации дефектов строительных 

конструкций. 

 3.3. Выполнена фотосъемка объекта с фиксацией отдельных конструкций, 

их элементов, узлов и дефектов (см. приложение № 3). 
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4. Результаты обследования 

 

В результате обследования выявлены следующие дефекты:     

Система электроснабжения: 

ВРУ,  располагающееся в проходном канале (подвале) под первым 

подъездом,  находится в неудовлетворительном состоянии (следы коррозии, 

скрутки проводов, рубильник с плавкими вставками). 

Щит учета электроэнергии (ЩУ), расположенный также в проходном 

канале (подвале) под первым подъездом,  находится в работоспособном 

состоянии. Существующий счетчик электроэнергии  Меркурий 201. 

Магистральные линии, выполненные алюминиевым проводом в стальных 

трубах по чердаку и в каналах стен, находятся в неудовлетворительном 

состоянии (следы коррозии, скрутки проводов). 

Освещение подъездов и входов в подъезды,  выполненное светильниками 

с лампами накаливания,  находится в удовлетворительном состоянии. 

Освещение проходного канала и чердака в неудовлетворительном 

состоянии. Предусмотреть замену освещения проходного канала и чердака. 

Система горячего водоснабжения:  

- Трубопровод горячего водоснабжения имеет следы коррозии; 

- Отсутствует изоляция трубопровода ГВС; 

- Запорная арматура требует замены; 

- Требуется установка узла учета горячего водоснабжения. 

Система холодного водоснабжения: 

- Трубопровод холодного водоснабжения требует замены на 

полипропилен; 

- Запорная арматура требует замены; 

- Отсутствует изоляция трубопровода; 
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Система теплоснабжения: 

- Запорная арматура в ограниченно-работоспособном состоянии; 

-  Трубопроводы теплоснабжения имеют следы коррозии; 

-  Теплоизоляция трубопроводов частично разрушена; 

- Требуется установка узла учета тепловой энергии. 

 

5. Заключение о техническом состоянии. 

Система электроснабжения находятся в ограничено удовлетворительном 

состоянии. 

Системы водоснабжения находятся в неудовлетворительном состоянии. 

Система теплоснабжения находится в ограниченно-работоспособном  

состоянии. 
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6. Общие выводы и рекомендации 

 

 6.1. На основании анализа результатов проведенного обследования 

технического состояния жилого дома, расположенного по адресу: Костромская 

область, п. Караваево, ул. Учебный городок, д.2 сделан вывод, что основные 

причины возникновения дефектов следующие: 

- Общий физический износ строительных конструкций;  

- Механические повреждения, возникшие в процессе эксплуатации; 

- Несвоевременное выполнение мероприятий по капитальному ремонту. 

6.2. Для обеспечения безопасных условий эксплуатации здания и 

приведения строительных конструкций в работоспособное техническое 

состояние необходимо выполнить: 

Система электроснабжения: 

1. Произвести замену щита ВРУ (замена щита в сборе, установка 

автоматических выключателей на магистрали, на освещение подъездов и 

освещение подвального помещения, групповая линия на освещение 

проходного канала); 

2. Заменить магистральные линии электропитания на кабели с медными 

жилами c заменой стальных труб; 

3. Установка двухполюсных выключателей в щитах квартирных (ЩК); 

4. Заменить освещение подъездов и входов в подъезд; 

5. Заменить освещение проходного канала и чердака (выполнить 

электропроводку в трубе гофрированной ПВХ). 

Система горячего водоснабжения  

- Произвести замену трубопровода ГВС: магистраль и стояки; 

- Предусмотреть циркуляцию ГВС; 

- Произвести изоляцию трубопровода ГВС; 

- Заменить  арматуру; 

- Установить  учета горячего водоснабжения. 
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Система холодного водоснабжения: 

- Произвести замену стального трубопровода от запорной арматуры на 

вводе в здание до стояков потребителей; 

- Произвести изоляцию трубопровода; 

- Произвести замену всех стояков до первой запорной арматуры 

потребителя; 

- Установить узел учета холодного водоснабжения. 

Система теплоснабжения: 

- Замена магистральных и стояковых трубопроводов до первой запорной 

квартирной арматуры; 

- Выполнить теплоизоляцию трубопроводов; 

- Заменить запорную и спускную арматуру; 

- Замена приборов отопления мест общего пользования; 

- Установить узел учета тепловой энергии. 

 6.3. Работы по устранению дефектов строительных конструкций 

необходимо производить лицензированной организацией в соответствии со 

специально разработанными конструктивными решениями.  

 Работы выполнять в соответствии с требованиями СНиП 3.03.01-87 

«Несущие и ограждающие конструкции», и с соблюдением требований СНиП 

12-04-2002 «Безопасность работ в строительстве. Часть II. Строительное 

производство».  
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7. Мероприятия по охране труда и технике безопасности. 

 

При выполнение ремонтно-строительных работ необходимо соблюдать 

требования законодательства Российской Федерации об охране труда, СНиП 12-

03-2001, СНиП 12-04-2002, а также иных нормативных правовых актов, 

установленных перечнем видов нормативных правовых актов, утвержденных 

постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2000 г. N 399 

«О нормативных правовых актах, содержащих государственные нормативные 

требования охраны труда». В соответствии с действующим законодательством 

обязанности по обеспечению безопасных условий охраны труда в организации 

возлагаются на работодателя, на строительном участке ответственным за 

обеспечение охраны труда является производитель работ, при эксплуатации 

машин и оборудования - руководитель службы главного механика, энергетика, 

при выполнении конкретных работ на рабочем месте ответственным является 

мастер. Работодатели обязаны перед допуском работников к работе, а в 

дальнейшем периодически в установленные сроки и в установленном порядке 

проводить обучение и проверку знаний правил охраны и безопасности труда с 

учетом их должностных инструкций или инструкций по охране труда в порядке 

определяемым Правительством Российской Федерации. Работодатель должен 

обеспечить работников, занятых ремонтом  санитарно-бытовыми помещениями 

согласно соответствующим строительным нормам и правилам. Подготовка к 

эксплуатации санитарно-бытовых помещений и устройств должна быть 

закончена до начала производства работ. В санитарно-бытовых помещениях 

должна быть аптечка с медикаментами, носилками, фиксирующие шины и 

другие средства оказания пострадавшим первой медицинской помощи. Все 

лица, находящиеся на строительной площадке, должны быть обеспечены 

средствами индивидуальной и коллективной защиты (каски, респираторы, 

монтажные пояса, перчатки и др.). Обеспечение технически исправного 

состояния строительных машин, инструмента, технологической оснастки, 

средств коллективной защиты работающих осуществляется организациями, на 
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балансе которых они находятся; организации, осуществляющие производство 

работ с применением машин, должны обеспечить выполнение требований 

безопасности этих работ). 

Основные работы по ремонту подвальных помещений, погребов, полов 

всех видов, кровель, облицовка наружных или внутренних стен различными 

материалами, оштукатуривание стен, потолков, колонн, подшивка потолков, а 

также облицовочные, малярные, обойные, стекольные, изоляционные работы 

должны быть выполнены по СНиП 3.04.01; монтаж внутренних санитарно-

технических систем - по СНиП 3.05.01; монтаж сетей электроснабжения - по 

СНиП 3.05.06 в соответствии с правилами устройства электроустановок (ПУЭ) и 

ГОСТ 12.1.019; установка дверей, оконных рам, дверных и оконных коробок - по 

СНиП 3.03.01; ремонт и перекладка печей и дымоходов - по СНиП 2.04.05; 

работы по газоснабжению - по СНиП 2.04.05; бурение скважин - по СНиП 

3.05.04. 
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8. Мероприятия по противопожарной безопасности. 

 

Пожарная безопасность при проведении ремонтных работ должна 

обеспечиваться в соответствии с требованиями ППБ 01-03, ГОСТ 12.1.004-91*, 

СНиП 12-03-2001, СНиП 12-04-2002. Все работники допускаются к работе 

только после прохождения инструктажа по мерам пожарной безопасности 

(возможно совмещение с инструктажем по безопасности труда на рабочем 

месте), а при изменении специфики работы проходить дополнительное 

обучение. В каждой смене должен быть назначен ответственный за 

противопожарную безопасность. К началу основных ремонтных работ 

стройплощадка должна быть оборудована противопожарным щитом с 

первичными средствами пожаротушения (водой, песком, водными растворами, 

огнетушителями и инвентарем), отведено место для курения. С целью быстрого 

оповещения о пожаре и вызова пожарной охраны на стройплощадке должна 

быть телефонная связь с возможным доступом к телефону в любое время суток. 

В целях предупреждения и возможности возникновения пожаров на 

строительной площадке необходимо: 

 - ограничить количество хранения горючих материалов (леса, 

пиломатериалов, жидкостей и газообразных горючих веществ); 

 - хранить в одном помещении баллоны с кислородом и другими горючими 

– запрещается; 

 - места проведения огневых работ очистить от горючих веществ и 

обеспечить первичными средствами пожаротушения; 

 - по окончании смены не разрешается оставлять неиспользованные 

горючие материалы внутри здания; 

 - своевременно удалять в безопасные места отходы горючих материалов и 

строительного мусора;  

- сжигание отходов запрещено. 

Применяемые при ремонте материалы и изделия должны быть 

сертифицированы.  
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������������� �	�� 	�	 �	��� 	� �������, �� �����
���� �����
��� 

�������
��		, ���	
������� �����
� ��.��
�� ���	
������� 

�
��	
����
��, ��
���� �������*
 ��	��	� �� ����������
� ��.��
�� 

���	
������� �
��	
����
�� (� 	������	��	 �
 23.06.10 �.) !�	��� 

�	�	�
���
�� ���	��������� ����	
	� ,0 �
 30.12.2009 ) 624. 

���
��� �����
 ������	
� ���	���-	�������� ��
���� �� �������		 

0�+4 2001 (
����) � ��������	��	 	 	������	��	 11.  

5���	������ ���
� %������
��		 ��������
�� � ���
��
�
�		 � 5&�  

555528-2013. 

 ���
���� ���
� %������
��		 ��������
�� �� ������� �����, ��	�
�� 

Times New Roman (��������
�� Arial), ������ ��	�
� 12. 

!������������ �������
��	� ������ ��
� �����
������ � ���
��
�
�		 

� �������
����� �������� ������
�����	� �����
�� – ���
��� 

�������
��		 �� �������� ���	
��� � �������
����� �	�� � 1-� 

��������� 	 �� ���
������ ���	
��� �� CD- 	�	 DVD-�	��� � 

�����
� PDF, ��� �������	 �������
��		 �� �����
	�� ���
��� 

�������
��		. 

2���
������ ����	� ���
� � �����
� Word 	�	 Excel. %�� ���
, 

���
�������� � ��������� «Win,�(» �����
��	
� ���
�����* ����	* 

� ����	���	�� ������ *.dbf.  

!������	� ������
�� � #�����	��� ������ �����
	 �������� 

���
�������
	 ���
 (�����	
� �����	
������ ����*���	�); � ������ 

�������	� �
�	��
������� ����*���	�, !������	� ����
 �� ���� 

�����
����
�� �� ��
�����	* �������	� 	 ����
� ������	
������ 

�����
	�� ���
��� �������
��		 �� �������	� �����	
������� 

����*���	�. 

5�
���� «!����	
������ ����*���	� � �������� ���
�������
	 

���������	� ���
��� �
�	���
	» ������3
�� #�����	�� �� �������� 

���	
��� � 4-� ����������, � 
���� �������
��	* � 3-� ���������� �� 

�������� ���	
��� 	 �� ���
������ ���	
��� CD- 	�	 DVD-�	��� � 

�����
� PDF. 

13. �������-������	
������ 

�������
��	� 

- ����	����	� 	 	��� ��
��	���: 
���	����	� ������
, ��
����� 

�����.(��	 ���	�		) 

14. ���� ��������	� �����
��� 

����
 
58 ����������� ���� 

15. �
�	���
� ����
 76630 ���. 

16. 

 �������	� � �����
�� 	 

������
�
� ����
 

 

1) !�	���� ����������� ����
 ���"��
����
 #�����	�. $ �������� 

��	�������� ���
���� ����	���
�� �����
� 	 �����
�� ����������� 

����
 � ���
��
�
�		 � �����	�� �� �����
	�����	� 	 �����
	����	 

�������
��	. 

2) $ ������ �������	� ������ �������	� 	 �
�
�����	� �
 �����	� �� 

�����
	�����	�, #�����	� 	���
 ����� ��
������
� 	� ��������	 	 

��	���	
� �	�������-�����	����	� �����		 �������� %�������. 

3) !������	� ������ �������	
� ������������� ��
�����	� �����
�
���, 

���������� ��	 ��	���� �����
��� �������
��		 	 � �������� 

��������	� ����
 �� ���	
������� �����
�, 	 	��������	� 

�������
����� ����������� �����
��� ����
 � 
����	� ��
����������� 

�����
	����� �����. 
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Приложение №3. Фотоматериалы. 
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2. 
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